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УСЛОВИЯ

ЗА ПРОВЕЖДАНЕ НА ТЪРГ С ТАЙНО НАДДАВАНЕ ЗА ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ НА НЕДВИЖИМИ ИМОТИ – ЧАСТНА ДЪРЖАВНА СОБСТВЕНОСТ
(Утвърдени със Заповед №40/11.02.2016 г. на директора на СИДП ДП, гр. Шумен)
І. ПРЕДМЕТ НА ТЪРГА:

1. Търг с тайно наддаване за отдаване под наем за временно и възмездно ползване на недвижими имоти – частна държавна собственост, с предмет на търга, както следва:

Обект „ДГС Суворово“, Позиция №1: недвижими имоти – частна държавна собственост, находящи се в района на дейност на ТП „Държавно горско стопанство Суворово”, а именно: хижа „Кипра”, състояща се от два броя сгради: масивна двуетажна сграда с идентификатор 36868.33.87.1, със застроена площ (ЗП) в размер на 44 кв.м. и РЗП 94 кв.м., масивна двуетажна сграда с идентификатор 36868.33.87.2, със ЗП 136 кв.м. и РЗП 211 кв.м., построени в поземлен имот с идентификатор 36868.33.87 в землището на с. Кипра, общ. Девня, обл. Варна, съгласно Акт за ЧДС №8621/27.03.2014 г. на областния управител на област Варна.
Сграда с идентификатор 36868.33.87.1 е със ЗП 44 кв.м. и РЗП 94 кв.м, а сграда с идентификатор 36868.33.87.2 е със ЗП 136 кв.м. и РЗП 211 кв.м., с масивна конструкция тип М1 и година на строеж 2003 – 2004. Състоят се от апартамент с 4 бр. стаи със санитарен възел и един по-голям, който включва стая със санитарен възел, дневен тракт, кухня, стая с камина, санитарен възел, трапезария и др. спомагателни помещения. Съществува отоплителна инсталация с радиатори и камина на твърдо гориво в първата сграда. Втората сграда е без отоплителна инсталация.
Целта за отдаване под наем на имотите се обуславя от извършения икономически анализ на приходите и разходите от тях, като най-удачната форма за стопанисване на хижа „Кипра“ се явява отдаването ѝ под наем, с което значително ще се намалят разходите за издръжката ѝ и ще осигури постоянен приход за стопанството.
Имотите се отдават под наем съгласно съгласувателно писмо с изх. № 70-104/27.01.2016 г. на Министъра на земеделието и храните (по описа на изх. регистър на МЗХ) и цени за сградите, определени по реда на ЗДС и ППЗДС.

2. Кандидатите участват за цялата позиция от обекта, съгласно настоящите тръжни условия.

3. Ограничения при ползване на имотите за срока на действие на договора:

3.1. За срока на действие на договора за наем, имотите, на основание чл. 19, изречение първо от ППЗДС, да се ползват само по предназначение, съгласно предвиденото в Акт за ЧДС №8621/27.03.2014 г. на областния управител на област Варна, а именно: за курортна и туристическа дейност.
3.2. За срока на действие на договора за наем, имотите не могат да се преотдават и ползват съвместно по договор с трети лица.
ІІ. ВИД НА ПРОЦЕДУРАТА:

Търг с тайно наддаване за отдаване под наем на недвижими имоти – частна държавна собственост, които не са горска територия, за срок от 10 (десет) години, считано от датата на подписване на договора по реда на глава Пета от Правилника за прилагане на закона за държавната собственост (ППЗДС).

ІІІ. НАЧАЛНА ТРЪЖНА ЦЕНА.

1. Първоначалната месечна наемна цена за имотите, под която участниците в търга не могат да депозират предложения и от която трябва да започне наддаването, е в размер на 250,00 лева (двеста и петдесет лева) без ДДС или 300,00 (триста лева) с включен ДДС, определена на база експертна оценка, изготвена от независим лицензиран оценител.

2. Всяка следваща година, месечната наемна цена от предходната година се актуализира чрез индексиране с общия индекс на потребителските цени (индекс на инфлация) за предходната година, определен от Националния статистически институт (НСИ). Когато определената по този начин цена е по-ниска от първоначалната, размерът на наема не се променя.

3. Месечната наемна вноска се плаща по банков път по сметка на ТП ДГС „Суворово“, гр. Суворово, както следва: ТП ДГС „Суворово“: IBAN: BG45UNCR70001521383962, BIC: UNCRBGSF, БАНКА: ТБ “УНИКРЕДИТ БУЛБАНК“ АД, клон гр. Суворово. Следващите месечни наемни вноски се плащат не по-късно от 10-то число на всеки започнат месец от текущата година, за която се дължат за времето на действие на договора, по банков път по сметка на ТП ДГС „Суворово“, гр. Суворово.

IV. ДЕПОЗИТ ЗА УЧАСТИЕ В ТЪРГА. ЦЕНА НА ТРЪЖНАТА ДОКУМЕНТАЦИЯ
1. Депозитът за участие в търга се внася за цялата позиция и е в размер на 5% от общата начална тръжна наемна цена на годишна база, съгласно т. 1 от Раздел III от тези условия, равняващ се на 150,00 лв. Депозитът е вносим само по банков път по сметка на ЦУ на СИДП ДП – гр. Шумен, а именно: IBAN: BG77DEMI92401000050839, BIC: DEMIBGSF, при ТБ"Д Банк"АД – Клон – гр. Шумен, в срок до 16,30 часа, на последния работен ден предхождащ датата за провеждането на търга, включително. Депозитът трябва реално да е постъпил по сметката на ЦУ на СИДП ДП – гр. Шумен, преди датата определена за провеждане на търга. Комисията следи служебно за постъпване на депозита.
2. Внесените депозити за участие за позицията се освобождава, съгласно ЗДС и ППЗДС.

3. Депозитите за участие се задържат и не се връщат, съгласно ЗДС и ППЗДС.

4. При прекратяване на процедурата, депозитите на всички кандидати се освобождават, съгласно ЗДС и ППЗДС.

5. Депозитите за участие се освобождават без да се дължат лихви за времето през което средствата законно са престояли в сметката на ЦУ на СИДП ДП – гр. Шумен.

6. Цената на тръжната документация за участие е в размер на 360,00 лв. (триста и шестдесет лева) с включен ДДС. Цената не се възстановява и следва да се внесе само по банков път по следната сметка на ЦУ на СИДП ДП – гр. Шумен:

IBAN: BG77DEMI92401000050839, 

BIC: DEMIBGSF, 

при ТБ"Д Банк"АД – Клон – гр. Шумен
Закупуването на документацията се извършва всеки работен ден от 09,00 часа до 16,30 часа на последния работен ден, предхождащ датата на провеждането на търга, включително. Закупената тръжна документация може да се получи от деловодството на ЦУ на СИДП ДП – гр. Шумен на адрес: гр. Шумен ,ул. „Петра“№1, след представяне на документ за закупуването ѝ.
V. ОГЛЕД НА ИМОТА.

1. Оглед на имотите от позицията може да се извършва, всеки работен ден от 9,00 часа до 16,00 часа на последния работен ден, предхождащ провеждането на търга, включително, след представяне на платежен документ за закупена документация за участие и в присъствието на представител на ТП „ДГС Суворово“. Разходите за извършване на огледа са за сметка на кандидата.

2. Кандидатът следва да извърши оглед на място, за да получи собствена информация за всичките характеристики и състояние на имота, които биха повлияли на предложението му. 

VІ. ВРЕМЕ И МЯСТО ЗА ПРОВЕЖДАНЕ НА ТЪРГА.

1. Търгът с тайно наддаване ще се проведе в административната сграда на ЦУ на СИДП ДП – гр.Шумен, ул. „Петра“ № 1, гр.Шумен, община Шумен, област Шумен, от 11,00 часа, в третия работен ден след изтичане на 30 (тридесет) дневния срок, считано от датата на публикуване на обявлението за провеждането на търга по реда на чл. 44, ал. 1 от ППЗДС. Търгът се провежда, съгласно ЗДС и ППЗДС.
2. Търгът с тайно наддаване се провежда, съгласно ЗДС и ППЗДС.

VII. ПРАВО НА УЧАСТИЕ В ТЪРГА.

1. До участие в търга се допускат български и/или чуждестранни физически или юридически лица, еднолични търговци и търговци по смисъла на ТЗ на Република България или съгласно законодателството на държавата, където са регистрирани, които отговарят и са изпълнили изискванията за допускане до участие.

2. До участие в търга се допускат и обединения от лица и/или търговци, специално учредени за участие в търга, ако към крайния срок за подаване на заявленията всеки един от партньорите в обединението отговаря на изискванията за допускане до участие.

3. До участие в търга се допускат, кандидати които:

a) не са лишени от правото да упражняват търговска дейност;
б) не са обявени в несъстоятелност или не се намират в производство за обявяване в несъстоятелност – за юридическите лица;

в) не са в ликвидация или в производство по обявяване на ликвидация – за юридическите лица;

г) нямат парични задължения към държавата, установени с влязъл в сила акт на компетентен орган или задължения към осигурителните фондове, освен ако компетентен орган не е допуснал разсрочване или отсрочване на задълженията;

д) нямат парични задължения към СИДП ДП – гр. Шумен и неговите Териториални поделения, установени с влязъл в сила акт на компетентен орган.

е) не са осъдени с влязла в сила присъда за престъпление по чл. 194-217, 219-260, 301-307, 321 и 321а от Наказателния кодекс, освен ако са реабилитирани;

(ж) отговарят на изискванията на чл. 21 от Закона за предотвратяване и установяване на конфликт на интереси (ЗПУКИ);

(з) не са „свързани лица“- по смисъла на § 1, т. 1 от ЗПУКИ с органа открил търга – „Североизточно държавно предприятие“ ДП – Шумен, неговите териториални поделения или със служители, заемащи ръководна длъжност в организационната им структура.

и) представили са всички изискуемите документи за участие в търга;

й) депозитът за участие за позицията да е постъпил реално в сметката на ЦУ на СИДП ДП – гр. Шумен, съгласно т. 1 от Раздел IV от настоящите условия.
ЗАБЕЛЕЖКА: Кандидатите заявяват обстоятелствата по т. „а“ – т. „з“, включително, с декларация по образец – приложена към тръжната документация.

VIII. ПОДАВАНЕ НА ОФЕРТИТЕ.

1. Офертите се депозират в деловодството на ЦУ на СИДП ДП – гр. Шумен на адрес: гр. Шумен, ул. „Петра“ № 1, област Шумен, всеки работен ден от 09,00 часа до 16,30 часа на последния работен ден предхождащ датата на провеждането на търга, включително, като същите се подават лично, чрез пълномощник, или по пощата с препоръчано писмо с обратна разписка.

Офертата се подава в запечатан, с ненарушена цялост и непрозрачен плик, върху който се отбелязва името, адреса за кореспонденция, телефон и по възможност факс или електронен адрес на оферента и изписване наименованието на стопанството, в чийто район на дейност се намират недвижимите имоти.

2. При приемане на офертата от ЦУ на СИДП ДП – гр. Шумен, върху плика се отбелязват поредния номер, датата и часът на получаването му, като посочените данни се записват във входящ регистър, за което на приносителя се издава документ. 

3. Оферта, депозирана след изтичане на крайния срок, както и такава поставена в плик, който е прозрачен, незапечатан или скъсан плик, не се приема. Същата се връща незабавно на кандидата, като това се отбелязва във входящия регистър.

4. Изискуеми документи:

(а) заявление по образец – приложено към тръжните документи, представено в оригинал;

(б) административни сведения за кандидата по образец – представени в оригинал;
(в) посочване на единен идентификационен код (ЕИК) за регистрация в Търговския регистър, (когато участникът е търговец), или Удостоверение за актуално състояние (когато участникът не подлежи на регистрация по реда на ТЗ), или копие на лична карта (когато участникът е ФЛ) – представено в оригинал;
(г) документ за внесен депозит за участие за позицията – заверено копие или оригинал;

(д) платежен документ за закупена тръжна документация – заверено копие или оригинал;

(е) обща декларация за липса на обстоятелства, действителни към датата на провеждане на търга (по образец) – приложена към тръжните документи за участие, представена в оригинал, относно обстоятелства по т. 3, от б. „а“ – б. „з“, включително, от т. 3 от Раздел VII.

(ж) декларация за приемане на условията на проекта на договора – по образец – представена в оригинал.
Забележка: Екземпляр от подписан и подпечатан проект на договор от кандидата не е нужно да се прилага към офертата, с оглед на представената декларация за приемане на условията от проекта на договора;

(з) Отделен, запечатан непрозрачен плик с надпис „Предлагана цена за Обект № 1 позиция № 1, „ДГС Суворово“ – гр. Суворово, съдържащ попълнена предлаганата месечна наемна цена за позицията (по образец към документацията). Ценовото предложение се представя в оригинал.
5. Документите представени за участие в търга не се връщат на кандидата.

6. Върху пликовете се обозначават само тези данни за кандидата, които са посочени в настоящите условия. Други обозначения не се правят. Върху плика със документите за участие на мястото на слепването му може да се постави печат на кандидата.

7. Кандидатите нямат право да подават повече от едно ценово предложение за позицията, както и да правят изменения или допълнения във вече подадените заявления за участие след изтичане на крайния срок, определен за депозиране на предложенията. Всеки кандидат може да бъде представляван само от един участник в търга.

8. Когато кандидатът е чуждестранно лице, и представените документи са на език, различен от българския, същите трябва да са придружени с официален превод на български език за всеки един документ, заверени с апостил от лицензиран преводач.

9. В деня на търга кандидатите могат да присъстват при провеждане на търга лично, чрез свой упълномощен представител или представител по търговска регистрация. При откриване на процедурата представителите на кандидатите се легитимират пред комисията с документ за самоличност, а упълномощените представители – и с нотариално заверено пълномощно.

ІX. ПРОВЕЖДАНЕ НА ТЪРГА.

Процедурата се провежда, както следва.

1. Предварителен подбор на кандидатите за допускане до участие.

2. Отваряне на плика с ценовите предложения и класиране на участниците.
Кандидатите или техни упълномощени представители могат присъстват на заседанието на комисията.

Комисията отваря пликовете с офертите по реда на постъпването им, съгласно регистъра на предложенията, проверява редовността на подадените заявления и отбелязва в протокола входящите им номера. При съмнение в достоверността на някой от документите, комисията може да изисква потвърждаването им по определен от нея ред до приключване на първия етап.

Ако документите на кандидат не отговарят на изискванията от настоящите условия, същият не се допуска до следващо участие в търга. Това се съобщава на присъстващите и се вписва в протокола. Председателят съобщава на присъстващите кандидати кои от тях се допускат до участие в търга и кои се отстраняват, като се посочват и причините за отстраняването им.

Кандидатите или техни упълномощени представители могат да присъстват на заседанието на комисията. Комисията пристъпва към отваряне на плика с ценовото предложение на допуснатите до участие кандидати.

Класирането се извърша за позицията, както следва:
1.1. Ценовите предложения на допуснатите до участие кандидати за позицията се отварят по реда на тяхното постъпване и се класират от комисията в низходящ ред, според размера на предложената цена. Търгът за позицията се печели от участника, предложил най-висока цена.
1.2. В случай че двама или повече участници са предложили еднаква най-висока цена за позицията, председателят на комисията обявява резултата, вписва го в протокола и определя срок за провеждането на търг с явно наддаване между тези участници за позицията.

1.3. Председателят на комисията уведомява писмено или по факс участниците, предложили еднаква най-висока цена за позицията, за деня и часа за провеждането на търга с явно наддаване. Търгът с явно наддаване се провежда по реда на чл. 47-50 от ППЗДС, като наддаването започва от предложената от тях цена, при стъпка на наддаване в размер на 10 (десет) на сто от достигнатата най-висока цена на търга, съгласно разпоредбите на чл. 54, ал. 5 от ППЗДС.
1.4. Председателят на комисията обявява спечелилия търга, класирания на второ място и предложената от тях окончателна цена и закрива търга за позицията.

2. Резултатите от проведения търг с явно наддаване се отразяват в протокол, който се подписва от всички членове на комисията.

Х. СКЛЮЧВАНЕ НА ДОГОВОР.

1. Договорът за наем се сключва за позицията за срок от 10 (десет) години, считано от датата на сключването му, по следния ред:

1.1. Въз основа на резултатите от търга, директорът на „Североизточно държавно предприятие“ ДП – гр. Шумен издава заповед, с която определя за позицията, съответно: наемателя, цената и условията на плащането.

1.2. Заповедта по т. 1.1 се издава в 7-дневен срок от датата на провеждане на търга и след одобрението ѝ от министъра на земеделието и храните, се съобщава на участниците по реда на Административнопроцесуалния кодекс.

1.3. Заповедта по т. 1.2 се обявява на видно място в административната сграда на ЦУ на „Североизточно държавно предприятие“ ДП – гр. Шумен и в сградата на ТП „Държавно горско стопанство Суворово“ – гр. Суворово.

1.4. Заповедта по т. 1.2 може да се обжалва от участниците в търга в 14 (четиринадесет) дневен срок от съобщаването й по реда на Административнопроцесуалния кодекс.

1.5. Договорът за наем на имота се сключва в срок до 14 (четиринадесет) дни от датата, на която определеният за наемател е получил съобщението, че заповедта за избора му е влязла в сила.

1.6. Ако спечелилият търга участник не се яви в 14 (четиринадесет) дневен срок от получаване на поканата да подпише договора за наем се приема, че се е отказал от сключването на договора.

1.7. В случая по т. 1.6. директорът на „Североизточно държавно предприятие“ ДП – гр. Шумен  може да прекрати търга за позицията или да определи за наемател участника, предложил следващата най-висока цена за позицията, който в срок от 14 (четиринадесет) дни от уведомяване за отказа на спечелилия участник, е длъжен да подпише договора за наем. Ако и той не се яви в 14-дневен срок от получаване на поканата да подпише договора за наем, се приема, че се е отказал от подписването на договора. В този случай търгът с тайно наддаване се прекратява за позицията.

1.8. Въз основа на влязлата в сила заповед по т. 1.2, директорът на СИДП ДП – гр. Шумен или упълномощено от него лице сключва договор за наем. Депозитът за изпълнението на договора, в размер на една (1) месечна наемна цена, достигната по време на търга, както и първата месечна наемна цена за позицията, се заплащат при сключване на договора за наем.

1.9. С договора за наем се определят редът за предаване и приемане на имотите, правата и задълженията на страните, наемната цена, срокът, отговорността при неизпълнение и други условия.
2. Договорът се вписва в службата по вписванията по местонахождението на имотите. Всички разходи по вписването на договора за наем са за сметка на наемателя.

3. Процедурата е разработена при спазване на основните принципи и изисквания, залегнали в ЗГ, ЗДС и ППЗДС.

За справки и информация: инж. Петър Ганев – началник отдел при ЦУ на СИДП ДП – гр. Шумен и инж. Радостин Желязов – Директор на ТП „ДГС Суворово“ – гр. Суворово, както и на електронната страница на СИДП ДП Шумен, на адрес: www.dpshumen.bg.
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